IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

imar ve Bayindirhik Komisyonumuzun 23.10.2019 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Otuz Agustos Mahallesi, 564 ada, 46, 47 ve 50 numarali parsellerle ilgili imar plani degisikligi,
dosyas! incelendi, yapilan gériigmeler sonunda,

Emlak ve Istimlak Midirlaginiin 30.09.2019 tarih, E.2127 sayih yazisinda, Otuz Agustos
Mahallesinde, s6z konusu milkiyeti Belediyemize ait; 564 ada, 46,47 ve 50 parsel numarali
taginmazlarin, plan degisikligi konusunun gorigiilmesi istenmistir. Uygulama imar planinda; 564
ada, 46 parselde, 5,7 ve 10 'ar metre bahge mesafeli , Resmi Kurum (E=1.50, TAKS:0.60, 3 KAT-
12.50 m.) Alani, 47 parselde, yol alani, 50 parselde ise park alani; bulunmaktadir. Nazim imar
planinda da, s6z konusu parsellerin bulundugu sahada, pazar yeri , yer almigtir.

Imar plani degisikligi konusu, 3194 sayili fmar Kanunu, ilgili Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, ilgili mevzuat hikimleri kapsaminda
degerlendirilmigtir. Nazim imar planinda, pazar yeri bulundugundan, uygulama imar planlarinda da
pazar yerinin belirlenmesi gerekmektedir. Ancak, s6z konusu bolgenin tamamina yakini
yapilastigindan ve bu bolgeye hitap edecek sekilde baska bolgelerde pazar yerleri gergeklestiginden,
buradaki pazar yerine ihtiya¢ kalmamigtir. Pazar Yeri; Sosyal Altyap: ve Sosyal Tesis Alanlari ile
teknik altyapt alanlari; tamimlarina girmemektedir. Bu nedenlerle pazar yerinin kaldirilmasi
durumunda yeni pazar yeri ayrilmasinin gerekli olmadigi, gériulmigtir. Nazim imar planinda pazar
yeri alani olarak belirlenip, uygulama imar planinda park olan sahalar da yer almaktadir. Asagidaki
imar plam degigikliginde park alam hesabiyla ilgili; nazim Imar plaminda pazar yeri alani diginda
olup, uygulama imar planinda , kuzeyde 594 m2, giineyde de kismi olarak 133 m2 olmak iizere park
alanlari ; yer almigtir. imar plam degisikliginde de 2503 m2 park alami yer almigtir.  DSI 3. Bolge
Midirliuguniin , Tapu Kadastro Genel Midirlugi XVII Bolge Midirligiine hitapli, 14.09.2015
tarihli yazisinda; “.... Bahse konu (564 ada, 46 numarali) parsel kenarindan gegen Agilkaya
Deresinin mansabir bulunmamakta, bundan dolay1r boélgede sik sik tagkinlar yasanmaktadir.
Kitahya Sehir igi Dereleri Tagkin Koruma Projesi” kapsaminda dere, derive edilerek islah
edilecektir. Ancak 1slah projesinin yapilacagi derivasyon giizergahi , Kiitahya Belediyesi tarafindan
kamulagtinlarak sorunsuz bir sekilde Kurulusumuza teslim edildikten sonra, isin insasina
baslanabilecektir. Bu siire zarfinda yasanacak olan taskinlardan korunmak igin yapilacak olan
hizmet binasimin su basman seviyesi tabi zeminden 1.5 metre yukarida tutulmahdir.” seklinde
hususlar , yer almigtir.

564 ada, 46,47 ve 50 numarali parsellerin oldugu bolgede; dogu kesimde park ve 3
metrelik yaya yolu alam tasarlanarak, 5 ve 7 metre bahge mesafeli , 4 metre yan bahge mesafeli,
292 kisinin yasayabilecegi TICK (Ticaret + Konut) — TAKS: 0.40, KAKS: 1.60, Ayrik Nizam — 4
kat , yengok:16.50 m. gosterimli alamin diizenlenmesi, yol ve park alanlarinin planlanmasi, “ TICK
(Ticaret + Konut) alaninda, su basman seviyesi tabi zeminden, (minimum) 1.5 metre yukarida
tutulacaktir.” geklinde plan notunun olusturulmasi, artan niifus yogunlugu karsiliginda, 46, 47 ve 50
numaral parsel alanlarimin oldugu sahada yer alan park alan ile birlikte, Otuz Agustos Mahallesi,
104 ada, 564 adanin kuzeybatisinda, fonksiyonu tanimsiz alanda orman alamna birlegik olacak
sekilde 1.144 m2 park alam ayrilmasi, yonlerindeki , uygulama imar plam ve degisikligi, ilgili
nazim imar plani ve degisikligi uygun goriilmis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 23.10.2019 tarihinde yapmig oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 04.09.2019 tarih 258 sayili karariyla onaylanan, Agackdy Mahalle Yerlesik
Alanlarina ait Revizyon Imar Planlarina aski siiresinde gelen itiraz konulari incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

Agackdy Mahallesi Yerlesik Alanlarina ait Revizyon Imar Planlarina aski siiresinde gelen,
02/10/2019 tarihli ve 3426 kayit numaral itiraz dilekgesi; “/7.09.2019 — 17.10.2019 tarihleri
arasinda askiya ¢ikan Agagkoy Mahallesi Imar Planlarinda 865 parsel numarali tasinmazim
mezarlik alamnda kalmaktadir. Magdur olmayacagim sekilde bir imar plan diizenlemesi
yapilmasini arz ederim.” geklinde, 17.10.2019 tarihli ve 3684 kayit numarali itiraz dilekgesi ise;
“Agackiy Mahallesi 878 parsel (Olacak alti mevkisi) de bulunan hisseli arazimin imar plani
uygulamasina dahil edilmesini istemiyorum. Geregini arz ederim.” seklindedir.

17.10.2019 tarihli ve 3684 kayit numarali itiraz dilekgesinde belirtilen Agackdy Mahallesi
(Etrafisehir Agackoy) 878 parsel alam onaylanan revizyon imar planlarinda, Ayrik Nizam 4 katli, 5
metre 6n bahgeli, 3 metre yan bahgeli, TAKS:0.25 KAKS:1.05 yapilasma kosullu konut alanlarinda
ve yol alaninda kalmakta olup, 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilmasinin Zorunlu Oldugu Alan
Sinin igerisinde kalmaktadir. Ayrica bahse konu 878 parsel numarali tasinmazda halihazirda
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Belediye Meclisimizin 04.09.2019 tarih 258 sayili
karariyla onaylanan, Agagkdy Mahallesi Yerlesik Alanlarina ait Revizyon imar Planlan ile halihazir
yapilasmalarin yogun bulundugu bolgeler yani eski kdy yerlesim dokusu Mahalle Yerlesik Alani
(imar plansiz alanlar) olarak diizenlenmistir. Bu nedenle S6z konusu 878 parsel alam ile ilgili imar
plam uygulamasina dahil edilmemesi y&niindeki itiraz uygun goriilmemistir.

02.10.2019 tarihli ve 3426 kayit numarali itiraz dilekgesinde belirtilen Agackdy Mahallesi
(Etrafisehir Agagkdy) 865 parsel numarali taginmazin biiytik bir boliimii onaylanan revizyon imar
planlarinda; mezarlik alaninda kiigiik bir bliimii de yol alaminda kalmakta olup, 18. Madde imar
Uygulamasi Yapilmasinin Zorunlu Oldugu Alan Simri disinda kalmaktadir. Ayrica parsel alaninin
biiyiik bir bsliimiinde de, DSI'nin gbriisiine istinaden diizenlenen Yap: Yasakli Alan (Dere Koruma
Alani) bulunmaktadir. Sehven yapilan hatadan dolay1, mevcut mezarlik alam olmayan bu bolim
mezarlik olarak planlarda belirlendiginden ve parsel alamnin biiyiik bir boliimii dere yatag: koruma
alaninda kaldigindan, s6z konusu Agackdy Mahallesi 865 parsel alaninda, yol, park ve pasif yesil
alan diizenlenmesi, Yap1 Yasakl1 Alanin (Dere Koruma Alani) aynen korunmasi ve 18. Madde Imar
Uygulamasi Yapilmasimn Zorunlu Oldugu Alan Simri igerisine alinmasi ydnlerindeki 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami degisiklikleri ile bu Uygulama Imar Plani degisikliklerindeki
fonksiyonlarin nazim imar planlarina aktarilmasi yoniindeki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm
degisiklikleri uygun goriilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarmnca
onaylanmasi hususunu,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 31.10.2019 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 4365 adayla ilgili imar plam1 degisikligi, miiracaat: dosyasi incelendi,
yapilan gorigmeler sonunda;

11 Milli Egitim Midirligiiniin, 15.10.2019 tarih, E.20029141 sayih yazsiyla; Yildirm
Beyazit Mahallesi, miilkiyeti 11 Ozel Idaresine ait, Bakanhklarna tahsisli, 4365 ada, 1 parselde
Ogretmenevi binasmin yapiminin planlandigi, planlanan projenin uygulanmasi igin kuzey kesimdeki
5 metrelik yap1 yaklagsma sminnimn, 3 metre olarak diizenlenmesi yoniinde imar plam degisikligi
talebi yapilmgtir.

Yildirim Beyazit Mahallesi, 4365 adadaki s6z konusu, Egitim ve Sosyal Donat1 Alaninin
kuzeyindeki 5 metrelik yapr yaklagma mesafesinin 3 metre olarak diizenlenmesi “ Zemin katin
altindaki bodrum Katta; taban alan1 miktarinin en az 2/3 i kadar, otopark yapilmas: zorunludur.”
seklinde plan notunun olugturulmas: yonlerindeki uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis
olup; 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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