IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 giinii yapmus oldugu
toplantisinda, 22.01.2020 tarih ve 2020-1764 sayih basvurunuz incelenmis olup,

Yildinnm Beyazit Mahallesi 1836 ada 3 parselde bulunan diikkinin 6n ve yan
bahgelerinin kullanilabilmesi icin ; ""kat maliklerinin 4/5 nin noter onaylh muvaffakat
alinarak, binadan itibaren parsel simirim gegmemek kosuluyla, zemin kat veya varsa
asma kat taban désemesine kadar kapal alan olusturulmayacak sekilde acilip, kapanir
katlanabilir camh sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun goriilmesi
sartiyla ticari amach kullamlabilir" seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 ginii yapmis oldugu
toplantisinda, 16.01.2020 tarih ve 2020-1195 sayih bagvurunuz incelenmis olup,

Yidirnm Beyazit Mahallesi 547 ada 4 parselde bulunan diikkdnin 6n ve yan
bahgelerinin kullanilabilmesi i¢in ; "kat maliklerinin 4/5 nin noter onayli muvaffakat
alimarak, binadan itibaren parsel simirim geememek kosuluyla, zemin kat veya varsa
asma kat taban dosemesine kadar kapah alan olusturulmayacak sekilde agilip, kapanir
katlanabilir camh sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun goriilmesi
sartiyla ticari amagh kullanilabilir'' seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 giinii yapmis oldugu
toplantisinda, 06.02.2020 tarih ve 2020-3174 sayih bagvurunuz incelenmis olup,

Ok Meydan1 Mahallesi 623 ada 173 parselde bulunan diikkinin 6n ve yan
bahgelerinin kullanilabilmesi i¢in ; "kat maliklerinin 4/5 nin noter onayh muvaffakat:
almarak, binadan itibaren parsel sinirim geememek kosuluyla, zemin kat veya varsa
asma kat taban désemesine kadar kapal alan olugturulmayacak sekilde acihip, kapanir
katlanabilir camh sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun gériilmesi
sartiyla ticari amach kullanilabilir" seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 giinii yapmus oldugu
toplantisinda, 18.02.2020 tarih ve 2020-4210 sayili bagvurunuz incelenmis olup,

Siner Mabhallesi 116 ada 7 parselde bulunan diikkdnin 6n ve yan bahgelerinin
kullanilabilmesi i¢in ; "kat maliklerinin 4/5 nin noter onaylh muvaffakati almarak,
binadan itibaren parsel simrin1 gegmemek kosuluyla, zemin kat veya varsa asma kat
taban ddsemesine kadar kapal alan olusturulmayacak sekilde acihip, kapamr
katlanabilir camh sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun goriillmesi
sartiyla ticari amach kullamlabilir'" seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 giinii yapmis oldugu
toplantisinda, 04.12.2019 tarih ve 2019-27771 sayih bagvurunuz incelenmis olup,

Evliya Celebi Mahallesi 613(17) ada 19 parselde bulunan diikkinin 6n ve yan
bahgelerinin kullamilabilmesi i¢in ; ""kat maliklerinin 4/5 nin noter onaylh muvaffakat
alinarak, binadan itibaren parsel simirim gegmemek kosuluyla, zemin kat veya varsa
asma kat taban désemesine kadar kapah alan olusturulmayacak sekilde a¢ilhip, kapanir
katlanabilir camh sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun goriilmesi
sartiyla ticari amach kullamlabilir" seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 14.02.2020 giinii yapms oldugu
toplantisinda, 23.12.2019 tarih ve 2019-29263 sayih basvurunuz incelenmis olup,

Yildirim Beyazit Mahallesi 550 ada 7 parselde bulunan diikkdnin 6n ve yan
bahgelerinin kullamlabilmesi i¢in ; "kat maliklerinin 4/5 nin noter onayh muvaffakati
alinarak, binadan itibaren parsel simirim gegmemek kosuluyla, zemin kat veya varsa
asma kat taban désemesine kadar kapah alan olusturulmayacak sekilde agihp, kapanir
katlanabilir camli sistemlerle, projelerinin Estetik Kurulu tarafindan uygun gériilmesi
sartiyla ticari amagh kullanilabilir' seklindeki kosulun ekli haritada belirtilen alanlarda
uygulanmasi komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 28.02.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda
19.12.2020 tarithinde Mimarlar Odast Kitahya Temsilciliginin Damgma Kurulu toplantis
dogrultusunda alinan kararlar konusu , dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonunda;

Mimarlar Odas1 Kiitahya Temsilciligi 19.12.2020 tarihli Danigma Kurulu toplantisinda alinan
kararlar ve belediyemize verilen 27.02.2020 tarih, 010/2020 say1ili dilekge etiid edilmistir.

03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Planh Alanlar imar Yonetmeligi;
""Katlar alani hesabina déhil edilmeyen kullamimlar

MADDE 22 -(1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

1)(Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bagimsiz bolim net alaninin (Degisik ibare:RG-27/12/2019-30991)
%15’'ini gegmemek kaydiyla agik ¢itkma sartlarini tagiyan balkonlar, kat ve ara sahanhklari dahil agik veya
kapali merdiven evi, katlar alanina dahil edilmez. “ maddesi ve yine ayni yonetmeligin ,

"Genel ilkeler

MADDE 5- (8)(Degisik:RG-30/9/2017- 30196)(2’22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlann toplami; parselin toplam emsale esas alaninin %
30’'unu agamaz." maddesine istinaden ;

“1- Kat holii igin;

a-Asansor o6nii sahanlif minimum oSlcileri emsal hesabinda %30 emsal dig: alanlara dahil olacak
sekilde emsalden diisiilebilir.

b-Her bagimsiz boliimiin kendi 6niindeki kat holii en fazla 1.20m x1.20m biiviikligiinde olacak ve
emsal hesabinda %30 emsal dis1 alanlara dahil olacak sekilde emsalden dusiilebilir.”

Aym sekilde: 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayihi Planli Alanlar Imar Yonetmeligi,
"Taban alam  MADDE 20 - (8)Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

c)(Miilga:RG-25/7/2019-30842) " maddesine istinaden ;
“ 2- Zemin terasl igin;
a- Bagh bulundupu bagimsiz bolimiin %15'ini gegmemek kaydiyla taban alam kullanimina dahil
edilmez.
b-Ba#li bulundugu bagimsiz boliimiin %15'ini gecmemek ve %30 emsal disi alanlara dahil edilmek
kaydiyla emsalden diisiilebilir.”

Seklinde plan notuna doniistiirilmesine yonelik nazim ve uygulama imar plam
degigikligi uygun gorilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 19.02.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Andiz Mabhallesi 139 ada 8 numarali parsel alaninda imar plani degisikligi yapimi, konusu
goragildii, yapilan gorigsmeler sonunda;

Andiz Mahallesi, 139 ada 8 numaral parsel alaninda, Belediye Hizmet Alam (TAKS:0.50,
KAKS:2.00, Yengok:16.50 m. 4 kat, Serbest Nizam) lejandli alamin; Spor Tesisleri Alani
(TAKS:0.50, KAKS:2.00, Yengok:16.50 m. 4 kat) olarak diizenlenmesi Belediye Meclisimizin
06.11.2019 tarih, 324 sayili karariyla onaylanmigtir. Konu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile
Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi, kapsaminda, degerlendirilmistir.

Halbuki, Belediye Hizmet Alanlarinda da Idaremizin karanyla Spor Tesisleri
yapilabilecektir. Alanda da ilk plan olan Belediye Hizmet Alanina déndiiriilmesiyle, Sosyal Altyapi
alaninda herhangi bir degisiklik olmayacaktir. Bu baglamda Belediye Hizmet Alani lejandli
alanlarda Spor Tesislerinin yapilabilmesi, Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarih, 324 sayili
karariyla onaylanan imar plam degisikliginin iptal edilerek, degisiklikten dnceki Belediye Hizmet
Alam (TAKS:0.50, KAKS:2.00, Yengok:16.50 m. 4 kat, Serbest Nizam) haline getirilmesi
yoniindeki nazim ve uygulama imar plam degisikligi uygun gorilmis olup, 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 19.02.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Inkoy Mahallesi 4577 ada 1 numarali parsel alamimin dogusunda imar plam degisikligi yapimi,
konusu gorisiildii, yapilan goriismeler sonunda;

inkoy Mahallesi, 4577 ada 1 numarali parsel alaninin dogusunda bulunan alan mevcut imar
planinda Park Alani lejandli alanda kalmaktadir. Konu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, kapsaminda, degerlendirilmistir. -

Inkéy Mahallesi, 4577 ada 1 numarali parsel alaninin igerisinde bulunan halihazirdaki yolun
devamliligim saflayacak sekilde adanin dogusundaki Park Alaninda 7 metre genisliginde yaya yolu
diizenlenmesi, azalan park alam kargiliginda ayn1 miktarda, 285 m2 biiyiikliigiinde Park Alannin,
yaya yolu olarak diizenlenen alanin dogusunda, kusugumu 260 metre uzaklikta imar plani
bulunmayan alanda diizenlenmesi yonlerindeki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi,
uygun gorilmiis olup, 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi

hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 28.02.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 04.12.2019 tarih, 358 sayili karartyla onaylanan Vazo Kule-Seyir Terasi-
Sosyal, Kiltirel, Ticaret Tesis Alam lejandli imar plan degisikligine aski siiresi igerisinde gelen
itirazin degerlendirilmesi konusu gorigildi; yapilan goriismeler sonunda;

Gaybiefendi Mahallesi, 229 ada, 54 numarali parselin giineyinde, Park Alan1 lejandli alanin
bati kesiminde yaklagik 3865 m2'lik kisminin "Vazo Kule-Seyir Terasi-Sosyal, Kiiltiirel, Ticaret
Tesis Alam (TAKS, KAKS aranmayacaktir. Yengok: Hava Mania Kotu)" seklinde diizenlenmesi,
yapi yaklagma mesafelerinin Karayolu kenarindan 25 metre, kuzeybati kesiminden 10 metre, kuzey
ve dogu bolimlerinden 5'er metre olarak diizenlenmesi, bahse konu alanda gegis yolu izin belgesini
komgu parselden almasi, azalan park alani kargiliginda aynm miktarda park alaninin kusugumu
yaklagik 2900 metre uzakliktaki Hamidiye Mahallesinde, imar planinda bulunan Agaglandinlacak
Alanda ayrilmasi, yonlerindeki 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklikleri, Belediye Meclisimizin 04.12.2019 tarih, 358 sayili karariyla onaylanmustir. Aski
stiresi dahilinde 17.01.2020 tarih, 1303 kayit numarali itiraz dilekgesi; ... Plan tadilatina konu park
alam yiirirliikteki 1/5000 ve 1/1000 uygulama imar plani ve plan notu geregi Park alani olarak
tarafimizdan terki yapilmistir Soz konusu alamin park alam disinda bagkaca bir amag igin
kullanilmas: konusunda muvafakat etmedigimiz gibi yapilan Nazim imar ve Uygulama imar plan
tadilatlarina da itiraz ediyoruz. Belediye Meclisinin 04.12.2019 tarih ve 358 sayili karar: ile
yapilan, Nazim imar plani ve Uygulama Imar plan tadilat: ile park alaninin "Vazo Kule Seyir Terasi
Sosyal Kiiltiirel Ticaret Tesis Alam" olarak tadil edilmesi; Imar Mevzuatina, Sehir Planlart yapimi
ilke kararlarina, Kamu menfaatine, miilkiyetin, yiiriirliikteki plan ile verilen haklarina, Yerel
Mahkeme ve Danistay Kararlarina aykiridir. Belediye Meclisinin 04.12.2019 tarih ve 358 sayili
karar: ile 19.12.2019 tarihinde askiya gikarilan, park alanina ait Nazim imar plani ve uygulama
imar plant degisikligi ve tadilinin tamanuna itiraz ediyoruz. Soz konusu park alaniin plan
tadilatmin Imar komisyonunda, Belediye Meclisinde tekrardan goriigiilerek, olusan magduriyetin
giderilmesi i¢in plan tadilatimin iptali ile ilgili kararin alinmasini talep ediyoruz..." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde Kilturel Tesis Alani: "Toplumun kiiltiirel
faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat
galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldi1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir." seklinde belirtilmigtir. Bahse konu Vazo Kule-Seyir
Terasi-Sosyal, Kiilttrel, Ticaret Tesis Alam olarak imar plani degisikligi yapilan alanin bulundugu
bolgede ve Kiitahya Kentine yonelik olarak Kiiltiirel Tesis Alanina ihtiyag duyulmaktadir. 1986
yilinda yapilan I-IIl etap imar planlarinda bahse konu plan degisikligi yapilan alanda Park Alam
bulunmamaktadir. Imar plani degisiklikleriyle olusturulan park alaninin niifus projeksiyonu ile
baglantis1 yoktur. Ayrica imar plam degisikliklerinde ilgili mevzuata uyularak, fonksiyon degisikligi
yapilabilmektedir. Park alaninin yaklasik 3865 m2'lik kisminin "Vazo Kule-Seyir Terasi-Sosyal,
Kiiltiirel, Ticaret Tesis Alani olarak diizenlenmesi kamu yarari amaci tagimaktadir. Bahse konu
Gaybiefendi Mahallesi, 229 ada, 54 parselin giineyinde, park alaninda, Vazo Kule-Seyir Terasi-Sosyal,
Kiiltiirel, Ticari Tesis Alani olarak imar plan1 degisikligi yapilan alan ile, azalan park alami karsiliginda
Hamidiye Mahallesinde Agaglandirilacak alanda Park alani olarak imar plani degisikligi yapilan alanlar
ayni uygulama imar plami etab igerisinde kalmaktadir. Diger taraftan, Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'min 12. maddesinde Yiirime Mesafeleri bashigi altinda “(1) Imar planlarinda yiiriime
mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erigme mesafesi topografya,
yapilagsma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada
belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve Ugiincii fikralardaki asgari yiirime mesafelerine
uyulur. (2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaminda
planlanabilir.” denilmektedir. Bu maddenin 2. fikrasinda yiiriime mesafeleri verilen fonksiyonlar
arasinda gocuk bahgesi ve oyun alanlari bulunmakta olup; park alanlarina iliskin herhangi bir ytiriime
mesafesinin belirtilmedigi gorillmektedir. Agiklanan tiim bu nedenlerle; Belediye Meclisimizin
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04.12.2019 tarih, 358 sayili karar ile onaylanan Vazo Kule-Seyir Terasi-Sosyal, Kiiltiirel, Ticaret
Tesis Alam (TAKS, KAKS aranmayacaktir. Yengok: Hava Mania Kotu) seklindeki imar plam
degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itiraz, uygun gorillmemistir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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