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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 05.10.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yoncali Mahallesi, 440 ada, 1 ve 2 parsel alaninda imar plani degisikligi, dosyasi incelendi. yapilan
goriismeler sonucunda;

Miilkiyetleri Belediyemize ait olan Yoncali Mahallesi, 440 ada, 1 parsel (25.101,74 m2) alaninda
imar planinda Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.35, E: 1.50, Yeng¢ok: 30.50 m.) lejantli alan; 440 ada, 2
parsel (25.003,91 m2) alaninda imar planinda Spor Tesisleri Alan1 (TAKS: 0.60, E: 1.50, Yengok: 8.50
m., 2 kat) lejantl1 alan bulunmaktadir. 440 ada, 2 parsel alanindaki arazi topografyasinin futbol sahasi
yapimina uygun olmadidi; komsu 440 ada, 1 parsel alanindaki arazi topografyasinin saha yapimina
daha uygun olabilecegi goriilmiistiir. Asagida agiklanan imar plan1 degisikligi imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanunu Ek madde 8 de: “...kamu yatirimlari ile kamu miilkivetindeki alanlarda, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok:
serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen
usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” hiikmii
bulundugundan; asagida agiklanan imar plam degisikliginde deger artis1 bulunmamaktadir.

Yoncali Mahallesi, 440 ada, 1 parsel alaninda imar planinda bulunan Turizm Tesis Alan1 (TAKS:
0.35, E: 1.50, Yengok: 30.50 m.) lejantli alanin Spor Tesisleri Alam1 (TAKS: 0.60, E: 1.50, Yencok:
9.50 m., 3 kat) lejanth alana doniistiirtilmesi ve 440 ada, 2 parsel alaninda imar planinda bulunan Spor
Tesisleri Alam (TAKS: 0.60, E: 1.50, Yengok: 8.50 m., 2 kat) lejanth alanin Turizm Tesis Alan1 (TAKS:
0.35, E: 1.50, Yengok: 30.50 m.) lejanth alana doniistiiriilmesine yonelik imar plani degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 05.10.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda. Bolcek
Mabhallesi, J23b10adb pafta, 3944 ada, 2 parsel alaninda imar plami degisikligi, miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan gériismeler sonucunda:

II Saghk Midirltgiintin 01.10.2020 tarih ve 753-E.754 sayili yazisi etiit edilmistir. Bélcek
Mabhallesi, 3944 ada, 2 parsel alaninda imar planinda Saglik Tesisi Alan1 (TAKS: 0.40, KAKS: 1.40,
Serbest Nizam, Hmax: 16.50 m., 4 kat) lejanth alan ve yol alam bulunmaktadir. S6z konusu parselin
bir boliimii 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile belirlenen Riskli Alan igerisinde
kalmaktadir. Asagida agiklanan imar plam degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planinin
dokusu ve Olgegi geregi, biitiinliigiinii bozmayacagindan, nazim imar plaminda degisiklige gerek
olmadig, tespit edilmistir.

Imar Kanunu Ek madde 8 de; “...16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlart ile kamu miilkiyetindeki
alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda yengok.: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasin (b)
bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.”
hiikkmii bulundugundan; asagida agiklanan imar plam degisikliginde deger artis1 bulunmamaktadir.

S6z konusu yazida Bolcek Mahallesi, 3944 ada, 2 parsel numarali tasinmazin ¢ekme
mesafelerinin minimuma indirilmesi ve kat adedinin 5 kata, yiiksekligin 20.50 metreye cikarilmasi
talep edilmektedir. Kat adedi ve yiiksekligin artirilmasi halinde imar planindaki mevcut yap: yaklasma
mesafelerinin daha da arttirilmas: gerekeceginden dolay1 s6z konusu talep, uygun gériilmemistir.

Bolcek Mahallesi, 3944 ada, 2 parsel alaninda imar planinda bulunan Saglik Tesisi Alaninda
TAKS: 0.40'm iptal edilerek, yapilasma kosullarimin (TAKS aranmayacaktir, KAKS: 1.40, Yencok:
16.50 m., 4 kat) olarak diizenlenmesine y6nelik uygulama imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup;
3194 Say111 Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 05.10.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, 30
Agustos Mahallesi, 741 ada ile ilgili imar plam degisikligi miiracaat dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

11 Saglik Midiirltigtintin 01.10.2020 tarih, E.755 sayili yazisiyla, 30 Agustos Mahallesi, 741
ada ile ilgili imar plan1 degisikligi talebi yapilmigtir. 741 ada, 5 parsel alaninda, uygulama imar
planinda , S'er metre yap1 yaklasma mesafeli, Saglik Tesisi Alam (TAKS: 0.60, KAKS: 2.50
Yengok: 15.50 m. ) yer almistir. 741 ada, 6 parselde ise uygulama imar planinda, S'er metre yapi
yaklasma mesafeli, Egitim (Hizmetleri) Tesisleri Alam (TAKS: 0.40, KAKS: 1.60 Yengok: 21.00
m. - 4 kat ) bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artig1, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu yatirimlart ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plami degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir. 741 ada, 5 parsel alaminda Nazim imar planinda Saglik Alani oldugundan,
asagida agiklanan imar plam degisikliginde, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadig, tespit
edilmistir.

741 ada, 6 parselde Saglik Tesisi Alani diizenlenmesine iliskin imar plan1 degisikligi talebi,
Egitim (Hizmetleri) Tesisleri Alam azalacagindan dolay; uygun goriilmemistir.

741 ada, 5 parseldeki ,Saglik Tesisi Alaninda; TAKS: Aranmayacaktir, KAKS:3.00, Yencgok:
18.50 metre — 4 Kat lejandlarmin diizenlenmesi, Egitim (Hizmetleri) Tesisleri Alami tarafindaki 5
metrelik yap1 yaklagsma mesafelerinin 3'er metre olarak belirlenmesi ; yonlerindeki uygulama imar
plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.

Serda BAL YILDIZ Stileyman CANKAYA

C@aglzazc m ~ Baskan Yar:

Elif RELLI BW




IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymndirhk Komisyonumuzun 05.10.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 05.08.2020 tarih, 238 sayili karariyla, Yildinm Beyazit Mahallesi, 1463 ada,
6 ve 7 parsel alanlariyla ilgili onaylanan 3060_ISD islem nolu imar plani degisikligine, ask1 siiresi
dahilinde yapilan itirazlar konusu, dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Belediye Meclisimizin 05.08.2020 tarih, 238 sayili karariyla, Yildirim Beyazit Mahallesi,
1463 ada, 6 ve 7 parsel alanlartyla ilgili onaylanan 3060_ISD islem nolu imar plam degisikligine,
aski stiresi dahilinde itirazlar yapilmistir. S6z konusu itirazlarda;
22.05.2020-194 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan imar plan degisikligine yaptigimiz
itiraz da belirtildigi lizere; Esnaf ve Sanatkarlar Odasi bahgesi fiiliyatta park alanidir, onlarca agag
ve bitki mevcuttur. Agaglar 15-20 metre aras1 uzunluktadir.

Aym ada igerisinde (ki 22.05.2020-194 sayili Belediye Meclis Karartyla adanin ayrildig:
belirtilmektedir. Aym1 imar plan degisikligine de itiraz edilmistir.) bulunan Esnaf ve Sanatkarlar
Odast birligine ait idari bina 5 bes katlidir. Bahgenin kuzeyine diismektedir. Yine kuzeyde ve ayni
ada igerisinde bulunan 5 bes katli konut (Kagkar Evleri), adanin dogusunda 7 metrelik yol ve 4 dort
kath konutlar (Zigana Evleri), batisinda 15 metrelik yol, giineyinde park ve 17 metrelik yol
bulunmaktadir.

Belediye Meclis Karar ile getirilen 8 kat ve dort blok ada bazinda cevre tesekkiiliine
uymamaktadir.

3194 Sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesinde “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini biitiinltiglinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz.” hitkmii getirilmistir.

Parsel bazinda imar plani degisikligi yapilamamaktadir. Ada bazli yapildig1 belirtilmektedir.
22.05.2020-194 sayil1 Belediye Meclis Karariyla da ada ortasindan 10 metre yol gegirilerek ada
olusturulmaya ¢alisilmis ve bdylece plan degisikligi ada bazl yapildig1 gosterilmistir. (bu meclis
kararina da itiraz edilmistir.) 3194 ek 8 son fikrasinda “16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile
kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan
degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin
birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde
hitkiimleri uygulanmaz.” denilmekte olup, Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yénetmeligin deger artisina konu olan ve konu olmayan plan degisikliklerine iliskin madde 7 de
izah edilmistir.

Esnaf ve Sanatkarlar Meslek Kuruluslari Kanununun 1. Maddesinde * ... bu maksatla kurulan
tiizel kisilige sahip kamu kurumu niteligindeki esnaf ve sanatkarlar odalar ile bu odalarin iist
kurulusu olan birlik, federasyon ve Konfederasyonun calisma usul ve esaslarini diizenlemektir ...”
denilmektedir.

3194 Sayili Imar Kanunu Ek 8. Maddedeki istisnai durum kamu yatirnmlar1 ile kamu
miilkiyetindeki alanlardan bahsetmektedir. Yénetmeligin 7. maddesinde de kamu yatirimlar1 ve
kamu miilkiyetindeki alanlarda yapilacak plan degisiklikleri deger artis payma tabi olmadig
belirtilmektedir. Kamu niteligindeki kuruluslari kapsamamaktadur. Yapilan plan degisikligi istisnai
hiikme tabi olmamaktadir.

Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda genel biitge kapsamindaki kamu idareleri, 6zel
biitgeli idareler, diizenleyici ve denetleyici kurumlar ve sosyal giivenlik kurumlar tanimlanmig ve
listesi listesi yer almaktadir. Ancak meslgk| kuruluslar1 burada bulunmamaktadir. Kamu kurumu
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niteligindeki meslek kurulugu ile kamu kurumu arasinda fark vardur.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik 15.09.2020 tarih ve
31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Yonetmelikte deger artisina konu
alan ve konu olmayan plan degisikliklerine yer verilmistir.

Imar Kanununda bahsedilen parsel bazli imar plani degisikligi yapilamamasi hitkkmiine gore
plan degisikliginin iptal edilmesi gereklidir. Plan degisikligi ile arttirilan yogunluga karsilik
yaklagik 12 metre mesafede plansiz bir alanda artan yogunluga karsilik 6.290 m2 lik park alam
ayrildigi , 4958 m2 azalan idari ve sosyal tesis alanina karsilik 4958 m?2 lik idari ve sosyal tesis
alan1 ayrildig1 belirtilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtildigi tizere 26
Maddesinde “Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” hitkmiine aykir1 olarak 12 km mesafede
ve plansiz bir alanda, plan yapilmas: halinde birakilacag: belirtilerek sart konulmustur.Kanun ve
Yonetmelik hiikiimlerine aykirilik teskil etmektedir. imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmeligin 5. Maddesinde de ada merkezine 500 metre yarigapli alandan karsilanmasi
hiikiim altina alinmustr.

Yapilan plan degisikligi ile 8 kat dort blok yapilasma getirilmistir. Planli alanlar imar
yonetmeligine gére bu yapilasma yiiksek yapi sinifina girmektedir. (Yiiksek yapi. Bina yiiksekligi
21.50 metreden veya yapr yiiksekligi 30.50 metreden fazla olan binalar). Sayin
Cumhurbaskanimizin siirekli iizerine basa basa sdyledigi tizere dikey yapilasma degil yatay
yapilasmaya gegilmesi talimatlarina da aykirdur.

llgili Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yoénetmelige aykiri olarak

deger artis1 uygulanmamasi ile hem belediyemiz hem de devletimizin ¢ok biiyiik kayiplar olacaktir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin yapilasmaya iliskin hiikiimleri iceren dérdiincii

bdliimiinde yol genisliklerine gore bina kat adetleri verilmistir. Bu tabloya gére 12 ila 15 metre

arasindaki yollara cephesi olan parsellerde bodrum hari¢ 5 kat, 15 ila 20 metre arasi ise 6 kat

yapilabilecegi belirtiimektedir. Bu maddeye de aykinlik igerdiginden plan degisikliginin iptali
gerekmektedir.

3194 Sayilh Imar Kanunun Ek 8. Maddesinde- “Plan degisikleri, plan ana kararlarin,
strekliligini, biitiinliigiinti sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir.” denilmektedir. Ancak
Plan degisikligi bu hiikkme de aykiridur. Iptali gerekir.

Ayni sekilde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri MADDE 26
(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak
yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiirtrliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz. Denilmektedir. Yapilan plan degisikligi bu madde hiikmiine de aykindir.

Yapilan plan degisikligi ile hem insaat yogunlugu hem de niifus yogunlugu artisi yapilmus,
kargiliginda ise kus ugumu yaklasik 12 kilometre uzaklikta plansiz bir alanda artan niifusa karsilik
sosyal ve teknik altyapi alani birakilmustir.

Artan niifus ve yap1 yogunluguna karsilik plansiz bir alanda sosyal ve teknik altyap: birakilmasi
kanun ve yonetmeliklere aykiridir.

Artan niifus ve yap: yogunluguna karsilik mekansal planlar Yapim Yonetmeliginin 26.
Maddesinde 5/ a da Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir. Hiikmiine aykir1 olarak plansiz bir
alanda kusugumu yaklasik 12 km mesafede ayrilmigtir. Ayrilan alan Kirgilli mahallesi en son eve 2
kilometre mesafededir. Plan yapilma ihtimali bile yoktur.

Yine 26/5/b maddesinde “Niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin
istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.” denilmekte olup
yapilacak hesaba gére de kitle ol koyulacak 8 katli dort blok mesafe sartlar hiikiimlerine
uymamaktadir. @
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